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AUS DEN GEMEINDEN

Keine Ruickabwicklung -

Klage wurde abgewiesen

02./03. DEZEMBER 2015

Problemfeld Zweitwohnsitze: Ein Wohnungskaufer aus Holland klagte den Verkdufer, ebenfalls
aus Holland, auf Riickabwicklung. Ins Rollen kam der Fall durch ein Infoschrelben der Gemeinde.

ERWIN SIMONITSCH

SAALFELDEN/LEOGANG. Die Poli-
tik kdmpft seit Jahren gegen ille-
gale Zweitwohnsitze. Das fiihrt
auch zu Irritationen, sagt Rechts-
anwalt Siegfried Kainz aus Saal-
felden und weist auf einen Fall in
Leogang hin, der jetzt abge-
schlossen wurde: ,Ein Schreiben
der Gemeinde hat Eigentiimer
vollig verunsichert, es wurde eine
Prozesslawine ausgeldst.“

Was war passiert? Im Juli 2013

schickte die Gemeinde Leogang -

ein Schreiben an Leute, die eine
" Zweitwohnung aufRerhalb des
ausgewiesenen Zweitwohnungs-
gebietes Dbesitzen. Sie wurden
aufgefordert, diese als Haupt-
wohnsitz zu nutzen oder zu ver-
mieten. Ansonsten gebe es nur
die Moglichkeit, das Objekt leer
stehen zu lassen.

Diese Information habe elmge
Kédufer nervos gemacht. Sie hat-
ten Luxuswohnungen erworben,
die ein Holldnder in Leogang in

drei Objekten errichtet hatte —

zwei in Rain, eines in der Nidhe
des Bahnhofs, alle auRerhalb des
ausgewiesenen Zweitwohnungs-
bereichs. Die Wohnungen, zwi-
‘schen 550.000 und 780.000 Euro

teuer, wurden grof3teils an Hol-
linder verkauft und von diesen
weitervermietet — zumeist. -

Ein Kdufer wollte nicht vermie-
ten, behauptete vom Verkdufer
nicht dariiber informiert worden
zu sein, dass sich das Objekt au-
RBerhalb des Zweitwohnsitzgebie-
tes befinde und spezielle Regeln
fiir dessen Nutzung gelten. Er
klagte den Verkaufer auf Riickab-
wicklung des Geschiftes. Kainz:
,Das hitte enorme Auswirkun-
gen fiir den Verkiufer, aber auch
fiir die lokale Wirtschaft. Das

‘Vorhaben wurde iiber lokale

Geldinstitute finanziert, betrof-
fen wiéren auch bauausfiihrende
Handwerker. Allein in diesem
Fall ging es um einen Streitwert
von rund einer Million Euro.“

Im Juli wurde die Klage vom
Landesgericht Salzburg abgewie-
sen. Der Kliger ging in Berufung,
dieser wurde jetzt vom Oberlan-
desgericht Linz nicht Folge gege-
ben. ,Die Hauptcausa ist rechts-
kréftig entschieden und die Klage
gegeniiber meinem Mandanten
ist vollstindig abgewiesen wor-
den.“ Begriindung laut Kainz: ,.Es
wurde vor 2009 verkauft, vor der
Novellierung des Raumord-
nungsgesetzes (ROG) 2009. Es

{
Anwalt Siegfried Kainz vertrat
den Angeklagten mit Erfolg.
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war damals das ROG 1998 in
Kraft, dieses hat die touristische
Nutzung und Eigennutz nebenei-
nander erlaubt. Auf dieser
Rechtsgrundlage haben die Leute
gekauft. Und es gab damals die
Entscheidung des Landesverwal-
tungsgerichtes, dass wenn je-
mand schon vor 2009 vermietet,
die Ortstaxe abgeliefert und es
der Gemeinde gemeldet hat, auch
weiterhin so machen darf.“

‘Es gebe weitere Klagen anderer
Kiufer, sagt Kainz. ,Es ist span-
nend, was sie nun machen. Es ist
im Grunde der selbe Sachverhalt.
Normalerweise werden diese

Klagen auch abgewiesen. Das Ur-
teil ist ja bindend.“ Eines habe
sich fiir die Wohnungsbesitzer im
Grunde nicht geéndert — ,,sie diir-
fen vermieten wie bisher®.

Der Fall habe in Holland hohe
Wellen geschlagen. ,Ich bin ge-
spannt, was die Gemeinde Leo-
gang jetzt macht“, sagt Kainz.
»Gibt es Anzeigen fiir Leute, die

" die Wohnung nicht als Haupt-

wohnsitz niitzen?“ Er sei der Mei-
nung, dass man einem Eigner
nicht verbieten konne, dort ein
Wochenende zu verbringen. ,, Ich
bin als Eigner ja verpflichtet, die
Wohnung instand zu halten.“
Vermutlich ungliicklich sei der
Verlierer des Prozesses, er sitze
weiter auf seinen Wohnungen
und miisse die Verfahrenskosten

' von rund 110.000 Euro tragen. Ob

aber ein tatsdchlicher Schaden
entstanden sei, miisste erst ge-
kldrt werden, denn die Objekte
befinden sich in Nidhe der neuen
Steinbergbahn. ,Das ergibt eine
Aufwertung der Hiuser.“
Biirgermeister Josef GrieRRner
(OVP) hatte noch keinen Einblick
in das Urteil. Er werde es sich an-
sehen, dann werde entschieden,
ob es Handlungsbedarf fiir die
Gemeinde gebe. :

Das Bundesheer aus Vde_r Sinnkrise holen
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Das Bundesheer ist derzeit im Gesprach,
aber aus den falschen Griinden. Es geht um
die Militirmusik. Selbige gibt es seit 1. De-
zember nicht mehr. Das ist schade fiir jene,
die gerne den feinen Klidngen gelauscht ha-
bern, genauso wie fiir die heimischen Blas-
musikkapellen, die ihr Fithrungspersonal
regelméRig mit ehemaligen ,Mil- Mu31kem“
besetzt haben.

Militérstrategisch ist die Entscheidung
zwar nicht wirklich nachvollziehbar
(schlechte Publicity bei wenig Einsparpo-
tenzial), letztlich aber auch nicht relevant.
Im Gegensatz zur eigentlichen Kernkompe-
tenz, der Landesverteidigung. Die ist ein-
deutig geschwicht. Der eingeschlagene
Spar- und Ausdiinnungskurs wird auch an-
gesichts einer drastisch verdnderten Sicher-
heitssituation fortgefiihrt. Der Verteidi-
gungsminister sieht, im Gegensatz zur In-
nenministerin, Terror und Fliichtlingsstro-
me nicht als Veranlassung, vehement eine
Aufstockung der Mittel und eine bessere

Ausstattimg des Heeres einzufordern. Das
ist beunruhigend. Eine offentliche Debatte

" mag dennoch nicht aufkommen.

Das Thema Landesverteidigung fristet
hierzulande im politischen Handeln wie
auch im gesellschaftlichen Diskurs ein
Schattendasein. Dazu hat der Luxus einer
langen stabilen Phase ohne Bedrohungsbild
seinen Beitrag geleistet. Wie schnell sich
das Umfeld éndern kann, erleben wir je-
doch gerade mit. Wie lange die notwendige
Reaktion dauern kann, auch.
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