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illegale Zweitwohnsitze

Die Mistkiibelkontrolle reicht nicht, um illegale Zweitwohnsitze
nachzuweisen. Das zeigt ein neues Urteil des Landesverwaltungsgerichts.

ANTON KAINDL

ZELL AM SEE, MARIA ALM. Der Zel-
ler Biirgermeister Peter Padourek
(OVP) schiitzt, dass es in seiner
Stadt 300 Wohnungen gibt, bei
~denen der Verdacht besteht, dass
sie illegal als Zweitwohnungen
genutzt werden. Das ist rechtlich
gesehen dann der Fall, wenn die
Wohnung {iberwiegend zu Frei-
zeitzwecken genutzt ‘wird und
weder in einem Zweitwohnge-
biet liegt noch eine gewerbliche
touristische Nutzung vorliegt.
Eine illegale Nutzung ist aber
nur schwierig nachzuweisen. Pa-
dourek: ,Die Biirgermeister sind
rechtlich verpflichtet, einem Ver-
dacht nachzugehen. Und wir
wurden auch vom Land dazu an-

gehalten. Aber es gibt keine klare -

Regelung dazu.“ Laut Padourek
hat die Gemeinde Zell am See
schon mehrere Anzeigen ge-

macht. ,Ergebnisse hat das aber

keine gebracht. Man kann sagen:
Aufer Spesen nichts gewesen.”
Zell am See plant deshalb jetzt
den Einsatz von Detektiven, um
die illegale Nutzung von Woh-
nungen beweisen zu konnen.
»Wir sind gerade dabei, Angebote
einzuholen“, sagt der Biirger-

meister. ,Die Detektive sollen

verdichtige Wohnungen kontrol-
lieren. Das miisste natiirlich iiber
einen lidngeren Zeitraum passie-

ren. Wenn genug Beweise gesam-

~melt sind, konnen wir eine An-
zeige machen.“ Padourek ist al-
lerdings nicht sehr optimistisch,
dass es dann auch zu einer Be-
strafung kommen wird.

Wie schwierig der Nachweis
ist, musste auch die Gemeinde
‘Maria Alm erfahren. Sie hat einen
Niederlédnder angezeigt, der eine

»Die Anzeigen

: haben bisher

b/ kein Ergebnis .
&€l gebracht.”
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Wohnung aufierhalb des Zweit-
wohngebiets als Ferienwohnung
genutzt haben soll. Die Bezirks-
hauptmannschaft verurteilte ihn
zu einer Geldstrafe von 2750 Euro
oder 84 Stunden Ersatzfreiheits-
strafe. Diese Woche hob das Lan-
desverwaltungsgericht die Strafe
auf. In der Begriindung des Ge-
richts heif3t es, es gebe zwar Indi-
zien, aber das reiche fiir eine Ver-
urteilung nicht aus.

Die Gemeinde hatte unter an-
derem den geringen Wasserver-
brauch des Niederldnders gemel-
det. Gemeindemitarbeiter hatten
bemerkt, dass die Miilltonnen
nicht zur Abholung hinausge-
stellt wurden und ein Zeuge hatte

beobachtet, dass der Mann nur
wenige Wochen im Jahr in Maria
Alm ist. Beziiglich des Miills er-
klarte der Niederldnder, dass er
ihn selbst zum Abfallhof bringe.
Laut Siegfried Kainz, dem
Saalfeldner Rechtsanwalt des

'Mannes, sei aber entscheidend

gewesen, dass man den Nachweis
erbringen konnte, dass der Mann
das Haus als Arbeitswohnsitz
nutze. ,Wenn er hier ist, arbeitet
er. Ein illegaler Zweitwohnsitz
liegt laut Gesetz aber nur vor,
wenn die Immobilie {iberwie-
gend zu Freizeitzwecken genutzt
wird.“ Wenn man ab und zu Ski
fahren gehe, sei das noch nicht
der Fall. Auch das war iibrigens
Thema im Verfahren. Kainz sag-
te, das sei das erste Urteil des
Landesverwaltungsgerichts zu
dieser Thematik. ,Fiir die Ge-
meinden ist es sehr schwierig,
wenn sie die Beweislast haben.“
Deshalb gebe es bisher sehr weni-
ge Anzeigen. Und zu einer Bestra-
fung sei es seines Wissens nur bei
ein paar Fillen in der Stadt Salz-
burg gekommen, wo es keine Ein-
spriiche gegeben habe.

Der Maria Almer Biirgermeis-
ter Alois Gadenstitter (Wahler-
gemeinschaft) sagte, es sei die
erste Anzeige in seiner Gemeinde
gewesen. Zum Urteil konne er
nichts sagen, weil er es noch
nicht erhalten habe.
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Viele Gesetze,
keine Wirkung

Der Kampf gegen illegale
Zweitwohnsitze ist ein
Kampf gegen Windmiihlen.

Da gibt es die zahlreichen
Appartementhéuser und Feri-
ensiedlungen, deren zukiinf-
tige touristische Nutzung un-
gewiss ist. Meist werden die
Wohnungen an einzelne In-
vestoren verkauft und die
Vermietung vorgeschrieben.
Aber niemand weil3, was in
20 Jahren ist. Die Gemeinden
haben oft wenig Interesse,
solche Projekte zu stoppen,
weil lokale Entwickler dahin-
terstecken und die Bauwirt-
schaft profitiert.

Und dann gibt es die EU-
Biirger, darunter viele Oster-
reicher, die Wohnungen im
Hauptwohnsitzgebiet erwer-
ben und nur in den Ferien
nutzen. Fiir das Land ist das
illegal. Viele, etwa Manfred
Konig, Konsulent fiir Immo-
bilieninvestment aus Saalfel-
den, sehen das anders und
berufen sich dabei auf das
EU-Recht.

Weil das groRRe Interesse
an Zweitwohnungen Immobi-
lien fiir Einheimische zum
Teil unerschwinglich macht,
geht das Land aber mit im-
mer neuen Regelungen gegen
neue Zweitwohnsitze vor.
Eine Wirkung ist nicht wahr-
zunehmen.

Laut Konig ist bald jede ¥
vierte Wohnung in Salzburg
eine Zweitwohnung. Er hat
dem Land vorgeschlagen, den
juristischen Kampf dagegen
aufzugeben und lieber eine -
kriftige Zweitwohnsitzabga-
be von 35 Euro pro Quadrat-
meter und Jahr einzuheben,
damit man zumindest finan-
ziell profitiere. Nach seiner
Rechnung brichte das den
Gemeinden rund 84 Mill. Eu-
ro im Jahr.
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