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.Es geht um einen immensen

Zweitwohnungen im Fokus: Wahrend in Leogang
die touristische Nutzung von drei Wohnhausern
umstritten ist, bringt die neueste Erkenntnis des
Landesverwaltungsgerichtes Salzburg noch mehr

Brisanz ins Thema.

JOCHEN LINDER

SAALFELDEN/ZELL AM SEE/SALZ-
BURG. Diese Erkenntnis des
Landesverwaltungsgerichtes
Salzburg ist brisant: Erstmals
wurde ein Streit um die touris-
tische Nutzung einer Wohnung
eines Auslinders ausjudiziert.
Dem Urteil vom 20. Mirz liegt
eine Auseinandersetzung zwi-
schen zwei Parteien in Flachau
im Pongau zugrunde: Dort hat-
te ein Englinder eine Strafe
von der Bezirkshauptmann-
schaft St. Johann bekommen,
weil er seine Zweitwohnung als
Fremdenzimmer vermietet hat-
te. 3000 Euro hitte der Brite als
Strafe dafiir zahlen sollen, dass
er seine Wohnung fiir andere
Touristen 6ffnete — gegen Bares
natiirlich.

Der Mann hatte die Vermie-
tung bei der Gemeinde Flachau
offiziell angemeldet, Ortstaxe
und Tourismus-Abgaben wur-
den ordnungsgemif bezahit.

Rosmarie

Bezirkshauptfrau
Drexler: ,Wir sind gewissermaBen
ohnmachtig — und haben vorerst
noch keine Losungsansatze.”

Der Englénder war der Mei-
nung, dass damit alles seine
Ordnung hitte. Gegen die Stra-
fe der Bezirkshauptmannschaft
wegen Ubertretung des Raum-
ordnungsgesetzes erhob er des-
balb Einspruch. Und verlor in
erster Instanz. Um jetzt vom
Landesverwaltungsgericht
Recht zu bekommen. Ein Urteil
mit immenser Breitenwirkung
- wie der verhandelnde
Rechtsanwalt Siegfried Kainz
aus Saalfelden im Gespréch mit
den ,Pinzgauer Nachrichten“
festhielt: ,Wer touristische
Nutzung vor dem 1. April 2009
nachweisen kann, kann nun
problemlos weiter vermieten.“
Und damit wird auch ein Fall
in Leogang schlagend. Dort hat
2008 ein Holldnder drei Objek-
te mit Luxuswohnungen errich-
tet: Zwei in Rain, ein weiteres
in der Nihe des Leoganger
Bahnhofes. Die Hauser des

Evert van der Stroom stehen
aber nicht im ausgewiesenen

Helga Hammerschmied-Rath-
geb, Alt-Birgermeisterin von Leo-
gang: ,Wir werden in solchen Fal-
len hart durchgreifen.” Bild: privat

Zweitwohnungsbereich. Trotz-
dem wurden die Wohnungen —
zwischen 550.000 und 780.000
Euro teuer — zum Grofteil an
Hollénder verkauft, die diese
weitervermieten. Uber die Fir-
ma BelVilla in Holland werden
die Wohnungen angeboten -
und auch gerne gebucht. Im Juli
des vergangenen Jahres schick-
te die Gemeinde Leogang dann
ein Schreiben aus, in dem even-
tuelle Zweitwohnungsbesitzer
darauf aufmerksam gemacht
wurden, dass sie mit Schwierig-
keiten zu rechnen hitten, weil
hier touristische Nutzung in ei-
nem Zweitwohnungsgebiet vor-
liege. Rechtsanwalt Kainz: ,,Ich
glaube, die Gemeinde war sich
der weitreichenden Folgen die-
ses Infoschreibens nicht be-
wusst.”

Denn: Die Kaufer der Woh-
nungen, die behaupten, nie
iiber die Situation aufgeklart
worden zu sein, haben sich zu-
sammengefunden und wollen
auf dem Rechtsweg die Riick-
abwicklung des Wohnungs-
kaufs durchsetzen. Und zwar
gegeniiber dem Bauherren Van
der Stroom. Der dadurch natiir-
lich dementsprechend in finan-
zielle Schwierigkeiten zu gera-
ten droht. Was auch Auswir-
kungen auf die lokale Wirt-
schaft hat. Nicht nur, dass

bauvausfiihrende Handwerker
betroffen sind. Die Vorhaben
wurden iiber lokale Geldinsti-
tute finanziert, Hauptglaubiger
ist die Raiffeisenbank Leogang.

Von Seiten der damals zur
Tat schreitenden Alt-Biirger-
meisterin Helga Hammer-
schmied-Rathgeb heifit es:
»Hier sind Regeln verletzt wor-
den - jeder hat genau gewusst,
dass das kein Zeitwohnsitzge-
biet ist. Trotzdem haben sich al-
le an dem Geschift beteiligt,
ganz nach der Devise ,wird
schon nicht so heif gegessen,
wie es gekocht wurde.“ In Leo-
gang werde hart gegen alle vor-
gegangen, die sich nicht an die
Vorgaben in Sachen Zweit-
wohnsitze halten. ,,So kénnen
die einzelnen Besitzer die Woh-
nung jetzt entweder als Haupt-
wohnsitz nutzen oder an je-
mand verkaufen, der sie als sol-
chen nutzen will.“

Kainz wiederum meint:
,Nach der neuen Erkenntnis
des Landesgerichts kénnen die
Wohnungen weiter touristisch
genutzt werden, wenn nachge-
wiesen werden kann, dass das
von Anfang an der Fall war.“
Eine verfahrene Situation, bei
der es sich um einen immensen
Streitwert dreht. Bezirkshaupt-
frau Rosmarie Drexler sagt da-
zu: ,,Uns ist die Problematik be-

kannt, wir haben vorerst aber
noch keine Léosungsansitze.
Es gebe nur selten Strafanzei-
gen, wobei es aufgrund des im-
mensen Verwaltungsaufwan-
des rund um die Verfahren frag-
lich sei, ob deren Nachverfol-
gung iberhaupt Sinn mache:

Streitwert”

4 Die beiden von
Evert van der
Stroom 2008 er-
richteten Objekte
in Rain in Leo-
gang, die aktuell
zu einem Streitfall
geworden sind

»Wir sind gewissermafen ohn-
michtig.“

Aber man werde die Sache
einmal mehr in der Biirger-
meisterkonferenz  diskutieren
und versuchen, endlich eine
sinnvolle Vorgehensweise zu

finden.

Die touristische Nutzung
Knalleffekt nach Erkenntnis des LVwG Salzburg

SALZBURG (joli). Es war ein lan-
ger Kampf, den Rechtsanwalt
Siegfried Kainz aus Saalfelden

Aber es gebe Ausnahmen:
in Betrieben zur gewerblichen
Beherbergung; in Appartment-
hiusern, die als solche vor

fiir seine englischen Mand
ten ausgefochten hatte. SchlieR-
lich fillte das Landesverwal-
tungsgericht eine richtungswei-
sende Entscheidung — und gab
der Berufung gegen das Strafer-
kenntnis der BH St. Johann/Pg.
statt, dass die Verurteilung zu
3000 Euro Strafe aufgrund der
rechtswidrigen touristischen
Nutzung einer Wohnung in Fla-
chau zuriickzunehmen sei.

Laut dem Entscheid sei eine
touristische Nutzung von Woh-
nungen auferhalb von ausge-
wiesenen Zweitwohnungsge-
bieten in Bauten mit mehr als
fiinf Wohnungen nach § 31, Abs.
5, Raumordnungsgesetz 2009
nicht zulissig.

dem 1. Jénner 1973 oder
spiter baubehérdlich bewilligt
worden sind; fiir Wohnungen,
die bereits vor Inkrafttreten
des  Raumordnungsgesetzes
(8 81, Abs. 1) rechtmiRig touris-
tisch genutzt worden sind.

Im Klartext — Kainz: ,Wer
nachweisen kann, dass seine
Wohnungen vor dem Inkraft-
treten des Raumordnungsge-
setzes 2009 touristisch genutzt
worden sind, ist auf der siche-
ren Seite.”

Das heift, die Vermietung
muss beim jeweiligen Touris-
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Die Situation ist vertrackt.
Auf der einen Seite sind uns
unsere Giste heilig. Selbst der
abgebriihteste Nationalist aus
dem Pinzgau diirfte langst
festgestellt haben, dass ohne
Tourismus und die damit zu-
sammenhingenden Einkiinfte
im Bezirk nur wenig geht. An-
dererseits sieht man es seit ge-
raumer Zeit gar nicht gern,
wenn sich die ,,Auslénder”
hier quasi niederlassen, Besitz
erwerben, sich um eine Zweit-
wohnung schauen.

Fiir so manchen Biirger aus
der EU sind 500.000 Euro fiir
eine ansprechende Wohnung
ein Klacks — angesichts der
Summen, die beispielsweise in
England oder Holland fiir ein
Domizil mit Klasse locker ge-
macht werden miissen. Was

AF

musverband angemeldet sein Recht
und die allgemeine Ortstaxe
entrichtet werden.

walt Siegfried Kainz von Kainz & Frenner in Saalfelden: ,Tou-

Alles eine Frage der Gleichheit

Zweitwohnungen: Wer darf wo im Pinzgau bauen?

bei uns die Preise fiir Immobi-
lien in die Hohe treibt. Und
dann treten die Auslénder
auch noch als Vermieter auf.
Mittlerweile haben wir eine
ganze Latte an Gesetzen, die
die Ausweisung von Zweit-
wohnungen bzw. die touristi-
sche Nutzung von Wohnungen
(auch aus Bauten, die nicht in
einem Zweitwohnungsgebiet
stehen) regeln. Trotzdem: In
diesem Bereich gibt es jede
Menge Grauzonen. Die Frage,
was rechtens ist, ist dabei ein
Dauerbrenner. Genauso wie
die Feststellung, dass Geld
nicht stinkt. Vergessen wird
aber immer, dass der Pinzgau
auch Teil der Europdischen
Union ist. Und hier gilt der
Gleichheitsgrundsatz, der
auch im Bereich des Immobi-
lienhandels zur Anwendung
kommt. Kein Unterschied also
zwischen Pinzgauern und
Auslidndern? Das kann noch

heiter werden.

Was meinen Sie?
shurgm

jocher hin

ristische Nutzung muss nachgewiesen werden kénnen.”
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